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Exploateringsavtal
Gymnasiet 4 — Sjodalen

Foljande avtal om exploatering, markdverldtelse och genomférande av Gymnasiet 4 inom
Sjodalen i Huddinge kommun har ingatts mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhallsfastigheter AB, nedan gemensamt kallade “Parterna”:

1. Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad ’Kommunen”.

2. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
Box 1143 Huddinge

141 24 Huddinge

Org.nr: 556536-9666

Nedan kallad ”Exploatoren”.

Planomradet: det omrdde som omfattas av berord detaljplan och som markerats med vit
begrinsningslinje i bilaga 1.

Exploateringsomradet: det omrdde som omfattas av atagandena enligt detta avtal,
”Exploateringsavtalet” och som sammanfaller med Planomradet.

§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Bakgrund och syfte

Parterna triffade den 12 januari 2023 ett intentionsavtal avseende utveckling av
Exploateringsomréadet. Exploateringsavtalet fullfoljer och ersitter intentionsavtalet i sin helhet.

Till grund for Exploateringsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge kommun,
vilka Exploatdren tagit del av. Exploateringsavtalet syftar till att reglera forutsittningarna for
genomforandet av forslag till detaljplan for del av Gymnasiet 4, ”Detaljplanen”.

Exploateringsomrédet omfattar Exploatorens fastighet Gymnasiet 4 i Huddinge kommun samt
del av Kommunens fastigheter Stuvsta gérd 1:32 och Stuvsta gard 1:1 i Huddinge kommun som
enligt Detaljplanen utgor allmén plats.
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Planomradet ligger 1 anslutning till Kvarnbergsplan och inom gymnasieomridet dar
Huddingegymnasiet och Sjodalsgymnasiet dr beldget, och ar utpekat i Utvecklingsplanen for
centrala Huddinge som fortdtningsomrdde och mgjligheter att inrymma en ny simhall. Intill
planomrédet ligger ett flertal busslinjer som kopplar an till bland annat Huddinge centrum och
Stuvsta station och vidare dérifran. Bada pendeltagsstationerna Huddinge och Stuvsta ligger
inom 1 500 meters avstind.

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra for en sim- och idrottshall med tillhdrande parkeringshus,
kvartersgator, entrétorg och skyfallsytor. Vidare foreslas gang- och cykelvigen genom omréadet
bli allmén platsmark med kommunal standard, gdng- och cykelvigen mot Gymnasievigen
breddas och busshéllplatsen flyttas. Planomradet omfattar tva kvarter och bedoms ta dver fyra
ar att bygga ut fran tidpunkten dd Detaljplanen vinner laga kraft. Inom Planomradet
forekommer en exploatdr med vilken Kommunen tréffat exploateringsavtal.

§1.2 Foreliggande dokument

e Intentionsavtal mellan Parterna avseende del av fastigheten Gymnasiet 4 for att reglera
forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan for Planomradet, samt for att
reglera forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen och forutsittningarna for
en eventuell framtida overlatelse av mark mellan Parterna, undertecknat 2023-01-12.

e Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge godkidnda av kommunfullméktige den
2016-06-13, reviderad 2021-12-13 (KS-2021/2406), vilka Exploatoren tagit del av;

e Forslag till detaljplan for fastigheterna Huddinge Gymnasiet 4 samt del av Stuvsta gard
1:32 och Stuvsta gard 1:1, (KS-2022/2396);

e Plankostnadsavtal for att ticka Kommunens programkostnader och kostnader for andra
atgirder som behovts for att uppritta Detaljplanen, undertecknat 2022-09-28.
Plankostnadsavtalet upphor att gilla efter att Exploateringsavtalet och Detaljplanen
antagits av Kommunen, genom beslut som far laga kraft, samt att betalning efter
slutfakturering av kostnaderna kopplade plankostnadsavtalet har skett.

§1.3 Markagande

I planomradet ingér foljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetsédgare:
Gymnasiet 4 Huddinge Samhaéllsfastigheter AB
Stuvsta gard 1:32 Huddinge kommun

Stuvsta gard 1:1 Huddinge kommun
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§1.4 Projektets utformning

Exploatoren och Kommunen forbinder sig att genomfora sina respektive exploateringsatgarder
pa kvartersmarken respektive pa allmén plats inom och 1 Exploateringsomradets omgivning, i
enlighet med:

- Detaljplanen och Exploateringsavtalet samt
- till Detaljplanen horande gestaltningsprogram samt
- 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med till Detaljplanen bilagd illustration.

§ 1.5 Giltighet och bestind

Exploateringsavtalet &r endast bindande for Parterna under forutséttning att

- kommunstyrelsen 1 Huddinge godkinner Exploateringsavtalet senast 2026-03-31 genom
beslut som sedermera vinner laga kraft,

- Detaljplanen blir antagen i huvudsaklig 6verensstimmelse med bilaga 2 Plankarta senast
2026-03-31 genom beslut som sedermera vinner laga kraft.

Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om detaljplan och beslut om
exploateringsavtal kan bli foremél for 6verprovning.

Om négot av dessa villkor inte uppfylls inom foreskriven tid, eller om besluten inte vinner
laga kraft, ska detta avtal i sin helhet forfalla utan rétt till erséittning, skadestdnd eller annan
kompensation for ndgondera part.

§2 MARKOVERLATELSER OCH MARKUPPLATELSER

§ 2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Avseende mark som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren

Mark som markerats med rott for gata, gront for park samt blatt for GC-vég i bilaga 3 ska dverga
fran Exploatdrens fastighet Gymnasiet 4 till ndrmaste fastighet som 4dgs av Kommunen genom
fastighetsreglering. Marken &r utlagd som allmén plats i Detaljplanen och omfattar cirka 3120
kvm (hirefter ” Overlitelseomradet”). For denna fastighetsreglering har en 6verenskommelse
om fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad OK, se bilaga 3.

Fastighetsreglering enligt OK ska undertecknas av Exploatéren och Kommunen snarast efter
det att Detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft.

Det kan komma att bli mindre justeringar i Overlatelseomridets areal och definitiva grinser i
samband med lantmédterimyndighetens beslut om fastighetsreglering. Exploatdren ska acceptera
sadan justering och darmed den areal som slutligt fastslds i beslut om fastighetsreglering.
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§ 2.1.1 Fastighetsbildning

Avseende mark som ska dverforas till Kommunen frin Exploatoren.

Kommunen har skickat in ansokan om fastighetsbildning enligt § 4 1 intentionsavtalet.
Exploatoren ska bekosta fastighetsbildning for genomfoérandet av markdverforingar enligt § 4
intentionsavtalet samt OK.

Parterna dr Overens om att den ansdkan om fastighetsbildning som skickats in till
lantméterimyndigheten ska kompletteras med dverenskommelse till lantméaterimyndigheten s
snart som mojligt efter att respektive overenskommelse har undertecknats enligt villkoren i
styckena nedan, om inte parterna gemensamt bestimmer annat.

OK i bilaga 3 ska firdigstillas med i allt viisentligt det innehall som framgar av bilagan och
undertecknas av Parterna vid den tidpunkt som f6ljer av § 2.1.

Om underskrifterna i OK har blivit dldre 4n tre (3) manader innan dess att aktuell
fastighetsbildning ansokts om, och dverenskommelserna didrmed inte kan ligga till grund for
fastighetsreglering, ska Parterna underteckna ifrdgavarande Gverenskommelse om
fastighetsreglering pa nytt och darefter omgaende ansoka om fastighetsbildningen.

§ 2.1.2 Tilltride
Tilltride till Overlatelseomrédet ska ske fyra veckor efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft, eller den tidpunkt som dverenskommes slutligt i enlighet med OK i bilaga 3.

§ 2.1.3 Inteckningar och ovriga belastningar

Avseende mark som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren

Exploatéren garanterar att Overlitelseomradet inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskrinka mgjligheten att forfoga Over markomradet forutom
nedanstdende:

- Ledningsritt 0126K-13880.1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB

- Ledningsratt 0126K-14150.2 till formén for Stockholm Vatten Va AB

- Ledningsratt 0126K-14150.3 till formén for Sodertérns Fjarrvirme AB

- Servitut D202000291966:1.1 belastande Gymnasiet 4 till forman {for Transformatorn 2

§ 2.1.4 Markfororeningar

Avseende mark som ska éverforas till Kommunen frin Exploatéren
Inom Overlatelseomradet finns kinda markféroreningar; se markutredning i KS-2022/2396.

Markomradet dverlates i befintligt skick enligt markutredningen och avstar harmed fran alla
ansprik gentemot fastighetsidgaren pa grund av Markomradets skick.
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Om Kommunen i samband med exploatering av Overlatelseomradet patriffar markfororeningar
inom allmén plats i Detaljplanen utdver det som framgar av markutredningen ska Kommunen
omgaende informera Exploatoren. Kommunen dger direfter ritt att pa Exploatorens bekostnad
utfora nddvéindiga utredningar. Kommunen dger dérefter rétt att i samrad med och pa
Exploatérens bekostnad utfora de avhjélpandeatgirder som erfordras for att forebygga, hindra
eller motverka att skada eller oldgenhet uppstir for manniskors hilsa eller miljon och for att
marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Kommunen ansvarar
hérvid for eventuell anmadlan till ansvarig myndighet och dr vidare ansvarig for att forhindra
spridning av forekomsten av markfororeningar fran allmén plats.

Kommunen dger ritt att fakturera Exploatdren den totala slutkostnaden till foljd av atgérder i
enlighet med stycket ovan antingen 16pande allteftersom kostnaderna uppstér eller efter det att
marksaneringen 1 fraga har godkdnts av ansvarig myndighet (Huddinge kommuns
miljotillsynsavdelning) och samtliga kostnader hirfor blivit kinda for Kommunen.

§ 2.1.5 Markreservat, servitut och ovriga tillkommande rittigheter

§ 2.1.5.1 Avseende u-omriden

Exploatoren étar sig att i samband med den exploatering som Detaljplanen medger att utan
ersittning upplata erforderliga utrymmen inom u-markerat omrade for befintliga och
tillkommande ledningar inom Exploateringsomradet till formén for Stockholm vatten och avfall
AB, Vattenfall eldistribution AB samt Sodertérns fjarrvairme AB. Exploatoren ska reglera sitt
atagande gentemot ledningsdgare 1 separat Overenskommelse 1 samband med
Exploateringsavtalets tecknande.

§ 2.1.5.2 Avseende ovriga tillkommande rittigheter

Upplatelser till forméan for Exploatoren
Kommunen ska till Exploatéren, mot ersittning, upplata servitut genom avtal for ledningar
avseende drédneringsledning och andra nddvéndiga ledningar s& som fiberledning pa allmén

platsmark om ledningarna kan anldggas pd lampliga platser i dialog med Kommunen och under
forutséttning att rittighetens lokalisering kan godtas av Kommunen.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
§3.1 Bebyggelse inom kvartersmark
Planerad bebyggelse

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren uppfora byggnad for idrottsverksamhet och
parkeringshus med kompletterande verksamhetslokaler motsvarande mdjligheten att anligga
cirka 470 parkeringsplatser.
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Besiktning/syn

Fore byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till en gemensam besiktning av vdgnétet och
naturmarken inom och runt Exploateringsomradet. Over besiktningen ska Kommunen uppritta
ett protokoll med tillhérande fotodokumentation.

Exploatorens ansvar
Exploatoren ansvarar pd egen bekostnad for projektering och utférandet av bland annat:

- alla anldggningar inom kvartersmark, samt

- de éterstdllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av Exploatdrens bygg- och anlidggningsarbeten pd kvartersmarken.
Projektering och utférande av éterstidllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt
Kommunens standard och skriftligen godkdnnas av Kommunen. Exploatoren ska kalla
Kommunen till besiktning for godkdnnande nér dterstillande- och anslutningsarbetena
ar fardigstéllda.

- de éterstillande- och anslutningsarbeten inom allmidn platsmark som krivs for de
ledningar som placeras pd kommunens mark enligt § 2.1.5.2. Exploatdren ansvarar dven
for dessa ledningar efter dess anldggande.

- Exploatoren ska tillse att kvartersmark ar anpassad till blivande allmén platsmark vad
avser lage och hojd. Om Exploatéren genomfor bygg- och anlidggningsitgarder inom
kvartersmark innan Kommunen fardigstillt blivande allmén plats, och som inte &r
samordnad med kommunen, dr Exploatéren medveten om att Exploatéren genomfor
sina dtgdrder pd egen risk och att Exploatoren ddrmed, pd egen bekostnad, kan behova
genomfOra en ombyggnation for att tillse att kvartersmarken dr anpassad till blivande
allmén platsmark.

Fastighetsbildning inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta lantméteridtgirder (t.ex. avseende

avstyckningar inom kvartersmark eller for gemensamhetsanldggningar) som kan erfordras inom
Exploateringsomradet for genomforandet av Detaljplanen, om inte annat foreskrivits sarskilt 1
Exploateringsavtalet.

Ovrigt
Ansvaret for allmédnna anlédggningar och ledningsarbeten 1 6vrigt inom allmén plats regleras 1 §
3.2 med underparagrafer.

Det dligger Exploatdren att avseende sin byggnation bland annat:
- vidta eventuella atgdrder pd grund av forekomst av fornldmningar inom

Exploateringsomradet,

- ta fram ett kontrollprogram innan Exploatdren paborjar ndgra arbeten inom
Exploateringsomrédet och sedan vidta erforderliga atgérder som foljer av upprittat
kontrollprogram eller tillsynsmyndighets anvisningar, sdsom étgérder for bullerskydd
under Exploatorens pdgaende byggnation,

- vidta erforderliga dtgirder for hantering av dagvatten.
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- uppritta en vegetationsplan i enlighet med § 6.1.

- ansdoka om och bekosta erforderliga tillstind, dispenser, lov och godkidnnanden,
inklusive nybyggnadskarta, som krdvs for Exploatdrens arbeten.

- hos varje ledningsdgare, 1 god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldgen inom sin
kvartersmark. Exploatdren ansvarar for att trdffa erforderliga avtal med berdrda
ledningsdgare avseende ledningsomldggningar, foljdatgdrder inom och utom
Planomradet samt andra ledningsarbeten berorande befintliga och tillkommande
ledningar (sasom fjarrvirme, el, fiber, VA eller dylikt) med tillhérande anordningar.
Exploatoren dr medveten om att Kommunen inte bir nigot kostnadsansvar for dessa
ledningsarbeten. Om Exploatoren skadar nidgon ledning ska Exploatdren omedelbart
anmala det till ledningsdgaren och Kommunen.

- inga nodvéndiga dverenskommelser avseende funktion och tillgdnglighet till tekniska
anldggningar eller anslutningar under och efter utbyggnaden inom kvartersmark med
berorda réttighetshavare.

§ 3.1.1 Gestaltningsprogram och Proaktiv bygglovsprocess.

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i utformningen av byggnader och
anldggningar inom och i anslutning till Planomradet har ett gestaltningsprogram, bilaga 4, tagits
fram. Detta gestaltningsprogram ska utgora ett for Exploatéren och Kommunen gemensamt
underlag for projektering, bygglovsansdkan och utbyggnad pa bade kvartersmark och allmén
plats inom och i anslutning till Exploateringsomrédet.

Exploatoren har mdjlighet att pa eget initiativ samrdda med Mark- och exploateringssektionen
1 Huddinge kommun avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov
inldmnas till ansvarig myndighet (Huddinge kommuns proaktiva bygglovsprocess). Samrad bor
initieras av Exploatoren fran det att Exploatéren pabdrjar arbetet med bygglovshandlingarna
och dédrefter enligt 6verenskommelse. Syftet dr att samrdda om é&tgirdernas forenlighet med
gestaltningsprogrammet.

§3.2 Allminna anlaggningar

Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomridet och 6vrig exploatering inom Planomradet
foranleder vidare ett behov av att anldgga eller bygga om omradesspecifika allménna
anldggningar inom allmin plats inom och i anslutning till Planomrédet eller annars utanfor
Planomradet men som likval utgdér en nddvéndig f6ljd av genomforandet av Detaljplanen.
Omrédesspecifika anldggningar utgors av sddana anldggningar som omfattas av Detaljplanen
eller ar beldgna i ndra anslutning till Planomradet.

§ 3.2.1 Omradesspecifika allméinna anliggningar som Kommunen ska utfora

Kommunen planerar att utfora de omradesspecifika anldggningarna i tvé delar.

Forst genomfors en grovplaneringsentreprenad inklusive ledningsarbeten, marksanering samt
andra tillhérande och nddvindiga atgirder, nedan kallad Grovplaneringsentreprenaden, for de
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delar diar kommunen ska utféra Groventreprenaden. [ ett senare skede en
finplaneringsentreprenad, nedan kallad Finentreprenaden. Grénsdragningen mellan
Groventreprenaden och Finentreprenaden faststélls 1 projekteringen for respektive anldggning.
Gemensamt bendmns Grovplaneringsentreprenaden och Finplaneringsentreprenaden nedan for
Entreprenaderna. Uppdelningen av  Entreprenaderna kommer att fardigstillas 1
forfragningsunderlaget infor upphandlingen av utférandet.

Kommunens kostnader for de omridesspecifika anldggningarna (planerings-, projekterings-
och utbyggnadskostnader, inklusive kostnader for markatkomst, sanering och erforderlig
ledningsomlidggning) ska bidras av Exploatoren. Exploatoren forbinder sig att finansiera
Kommunens kostnader for de omradesspecifika anldggningarna genom att erligga
exploateringserséttning i enlighet med § 5.1

Kommunen dr byggherre for och ansvarar dirmed for projektering och utbyggnad av f6ljande
omrddesspecifika allménna anldggningarna med tillhdrande anordningar:

- Infart till Gymnasieomridet frin Gymnasievigen

- Infart till Gymnasieomréadet frdn Lannavédgen

- Flytt av busshéllplats Norrgardsvigen vid Gymnasievigen

- Skyfallsparken ldngs gdng- och cykelvidgen, nedan kallat Skyfallsparken

§ 3.2.2 Omréidesspecifika allminna anlidggningar som Exploatoren ska utfora

Exploatoren dr byggherre for och ansvarar ddrmed for projektering och bygghandling, nedan
kallat Bygghandlingarna, och utbyggnad av f6ljande omrédesspecifika allmidnna
anldggningarna med tillhérande anordningar:

- Gang- och cykelvidgen

Bygghandlingarna ska redovisa gang- och cykelvigens omfattning, utformning och tekniska
utféorande. Bygghandlingarna ska granskas och godkénnas av Kommunen i samband med
framtagandet. Kommunens granskning och godkidnnande innebér dock inte att Kommunen tar
nagot ansvar for handlingarnas riktighet, fullstindighet eller 4ndamaélsenlighet. Kommunen
friskriver sig fran allt ansvar for eventuella fel, brister eller konsekvenser som kan uppsta till
foljd av anvandning av dessa handlingar, dven efter att de har granskats och godkénts.

Exploatoren ska 1 nértid efter inflyttningen i verksamheten som Exploatdren uppfor inom sin
kvartersmark ha fardigstillt den yttre miljon inom blivande allmén plats i anslutning till den del
av exploateringen som férdigstillts for inflyttning i den omfattning som kravs for att platserna
kan anvdndas for deras avsedda &ndamédl. Om véderleksforhallandena forhindrar
fardigstdllandet 1 anslutning till inflyttningen, ska kvarvarande arbeten genomforas sa snart
forutsittningarna medger detta. De berdrda verksamheterna ska samtidigt tydligt informeras
om forseningen samt om nér kvarvarande arbeten planeras att utforas.
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Exploatorens delar av utbyggnaden av gang- och cykelviagen kallas nedan for Anldggningen.

Exploatoren ska utfora Anldggningen i enlighet med Bygghandlingarna. Exploatoren ansvarar
dven for att upphandling av arbetena gors 1 enlighet med Lag (2016:1145) om offentlig
upphandling. Vid utférande av Anldggningen och Ovrig allmédn plats ska Kommunen och
Exploatdren samordna sina respektive arbeten och handlingar, utifran eventuella revideringar
eller avvikelser, for att undvika fel 1 anslutningen mellan Anldggningen och 6vrig allmén plats.
Exploatéren och Kommunen ska agera lojalt och med vederborlig omsorg vad avser
utbyggnaden av Anlidggningen i syfte att astadkomma en kostnadseffektiv produktion av dessa
med beaktande av biagge parters skéliga intressen.

Exploatéren bir ansvaret for att samordna utférandet av mark- och anldggningsarbeten for
Anldggningen med ledningsidgare och andra externa intressenter sasom och i férekommande
fall SL, rdddningstjédnst, Trafikverket, Kommunens eller ledningségares driftentreprenader med
flera.

Det aligger Exploatoren att tillse att alla vid varje tidpunkt géllande myndighetskrav uppfylles
samt att alla erforderliga tillstind inhdmtas avseende Anldggningen och dess utforande.
Exploatoren dr inte skyldig att utfora arbete som strider mot forfattning eller myndighetskrav

Sdrskilda kontraktsvillkor — Tillimpning av ABT 06
Resterande delar av paragraf § 3.2.2 ska tolkas och tillimpas i enlighet med ABT 06 i

tillampliga delar.
Dessa sirskilda villkor syftar till att fortydliga vissa delar.

Garantitid och ansvarstid
Exploatéren ansvarar gentemot Kommunen vad giller garantitid och ansvarstid 1 enlighet med

ABT 06.
Garantitiden ska uppga till fem (5) ar fran och med den dag Kommunen O&vertagit
Anliggningen.

For visentliga fel géller en ansvarstid om tio (10) ar frin dvertagandet.

Dock ska dven sddant fel som en bestéllare ansvarar for enligt ABT 06 (s.k. B-anmérkningar
som noteras vid slutbesiktningen av besiktningsman), aligga Exploatéren i forhéllande till
Kommunen. Vid uppkomst av B-anmirkningar ska kommunen och Exploatoren samrada om
vem som dr ansvarig for anmérkningen och vem som ska sté for kostnaden. Pa sédan anldggning
som Exploatdren dr byggherre for, ansvarar Exploatoren dven for skada pd grund av fel och
dérmed for att pa egen bekostnad dtgidrda sddan skada.

Aven om Exploatdren inte ir ense med Kommunen om fel foreligger ska Exploatdren reklamera
fel till entreprendren som Kommunen vill géra géllande.
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Om Exploatoren inte avhjdlper fel eller skada utan drojsmél och senast inom tva manader, och
Parterna inte kommer dverens om annat, 4ger Kommunen rétt att avhjélpa fel, atgérda skada pé
grund av sadant fel och 1 6vrigt vidta skiliga atgérder pa Exploatorens bekostnad.

Besiktning
Overtagandesyn ska  jamstillas med slutbesiktning enligt ABT 06.

Kommunen, samt av Kommunen utsedd extern deltagare, dger rétt att narvara vid forbesiktning,
slutbesiktning, garantibesiktning och ovriga syneforrittningar.
Exploatéren ska kalla Kommunen till slutbesiktning senast fyra (4) veckor fore
besiktningssammantradet.

Relationshandlingar
Exploatoren ska tillhandahdlla Kommunen relationshandlingar 1 original samt Ovriga

handlingar som erfordras for drift och forvaltning av Anldggningen senast tvd veckor fore
slutbesiktningssammantradet. Kommunens skidliga synpunkter pd underlagen for
relationshandlingar ska vara inarbetade i handling som stimplas ”Relationshandling”.

Fardigstdllande och overldtelse

Niar Anldggningarna ar fardigstidllda ska Exploatéren vederlagsfritt Overlata dessa till
Kommunen. Overlatelse sker genom att Kommunen, efter genomférd overtagandesyn,
godkénner respektive Anlaggning.

Exploatorens ataganden avseende Anldggningarna anses fullgjorda ndr Kommunen genom
overtagandesyn Overtagit Anldggningen, med undantag for Exploatdrens felansvar under
garantitid och ansvarstid enligt ovan.

Tidplan

Exploatoren ska, i samrad med Kommunen, uppritta och éverlamna en tidplan som anger
tidpunkt for fardigstédllande, 6vertagandesyn och dvertagande av Anlédggningarna. Tidplanen
ska hallas ajour och samordnas med tidplanen for 6vriga arbeten i enlighet med ABT 06 kap.
43§ 3.

Av tidplanen ska dven framga fardigstéllandetidpunkter for kvartersmark. Om Anldggningar
fardigstills 1 etapper och kan godkédnnas som besiktningsobjekt enligt ABT 06 ska Exploatéren
anméila dessa for Overtagandesyn. Tidpunkter for sddana deldvertaganden ska inarbetas i
tidplanen.

Utforande i takt med byggnation

Exploatoren forbinder sig att utfora och fardigstéilla Anldggningarna i den takt som byggnation
pa kvartersmark fardigstills enligt detaljplanen, si att Anlédggningarna kan tas i bruk for sitt
avsedda d&ndamal. Om Exploatoren inte uppfyller detta atagande dger Kommunen ritt att sjdlv
lata utfora eller fardigstdlla Anldggningarna pa Exploatorens bekostnad.

Ansvar for skada, sdkerhet och drift m.m.
Exploatoren ansvarar for skada pd Anlidggningarna samt for sdkerhet, funktion, drift och
underhéll fram till dess att Overtagandesyn hallits och Anldggningarna Gvertagits av
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Kommunen. Efter 6vertagandet overgar dessa ansvar pA Kommunen, i enlighet med ABT 06
kap. 7 § 12.

Eventuella lov, tillstand eller andra datkomstfragor
Om det krivs lov, tillstdnd eller markdtkomstavtal for att genomfora allmén anldggning, arbete

avseende fjarrvirme, el, tele eller dylikt aligger det Exploatdren att inhdmta sddant lov, tillstand
och dverenskomma om sddant markatkomstavtal eller genomforandeavtal, om inget annat
skriftligen bestdms mellan Parterna.

Om nddvindigt ska Kommunen genomfora inldsen av allménna platser for att sdkerstilla att
Exploatoren kan genomfora sina dtaganden enligt Exploateringsavtalet. Exploatdren ansvarar
for att ersdtta Kommunen for kostnader som kan uppstd for inlosen sdsom inldsenerséttning,
forrattningskostnader och dylikt.

Om Exploatoren skadar ndgon ledning ska Exploatdren omedelbart anmaila det till berord
ledningsdgare och Kommunen.

Exploatérens ovriga kostnadsansvar for Anldggningarna
Vidare dger inte Exploatoren ritt till ersittning frin Kommunen for att fullgora sina dtaganden

avseende Anldggningen. Inte heller d4ger Exploatoren ritt till ersdttning av Kommunen for
Overtagandesyn avseende Anlidggningen.

Kostnadsuppfoljning
Exploatéren ska tillhandahdlla Kommunen en slutkostnadsprognos av arbetena med

Anlédggningen en gang per kvartal efter att produktionen har paborjats. Exploatdren ska dven
tillhandahélla annat rimligen erforderligt underlag for att Kommunen ska kunna beddoma
upparbetade och dndrade i prognosticerade kostnader avseende de allménna anldggningarna.
Syftet dr att Kommunen 16pande ska kunna bedéma sitt avskrivningsunderlag.

Tidsfrist for omrddesspecifika anldggningar som Exploatoren ska utfora

Om Exploatoren inte har fardigstillt Anldggningen enligt § 3.2.2
1. 1inéra anslutning till fardigstdllandet av bebyggelsen pa kvartersmark, eller

2. inom tio (10) ar frén det att Detaljplanen har vunnit laga kraft, och Exploatoren inte
heller avser att paborja utbyggnaden av Anldggningen inom maximalt tva (2) ar,

dger Kommunen rétt att ta Gver ansvaret och utfora utbyggnaden av Anldggningen pa
Exploatorens bekostnad, 1 likhet med andra allmadnna anldggningar enligt § 3.2.2 . Kommunen
ska i detta fall d&ven ha ratt till skéligt arbetsomrade.

Exploatérens utbyggnad inom béade kvartersmark och allmin plats &r beroende av att
genomforandebeslut tas av Kommunfullméktige. Preliminér tidplan &r att beslut tas vid det
direkt efterfoljande kommunfullméktige efter beslut om antagande av Detaljplanen. Om
genomforandebeslut inte tas senast den 2026-06-30 ska dialog foras och Parterna ska samverka
for att triaffa nodvéindiga 6verenskommelser.
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§3.3 Samordning m.m.

Under en stor del av utbyggnaden inom Planomradet och i 6vriga delar av Gymnasieomradet
kommer flera entreprenader att padga parallellt och dven samtidigt som verksamheten ppnas i
sim- och idrottshallen samt nér verksamhet pagéir i Huddingegymnasiet. Parterna forbinder sig
darfor att kontinuerligt samordna sina respektive projekterings- och entreprenadarbeten, savél
i tid som i utformning och kvalitet, samt att aktivt arbeta for att minimera merkostnader for
varandra.

Samordning mellan Parterna ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, ekonomi, skedesplanering och kommunikation. Exploatoren dr inforstddd med att
en samordning med ledningsédgare och andra exploatorer inom Planomradet ocksa krévs eller
att samordning med Kommunens arbeten inom ramen for andra projekt ocksa kan behdva ske.
Syftet med samordningen ska vara att erhdlla bittre forutsdttningar for genomforandet av
utvecklingen av Planomrédet och finna gemensamma I6sningar f6r genomforandet.

Exploatoren dr inforstddd med att kostnader for Kommunens Entreprenader avseende allmdnna
anlidggningar helt kommer att belasta Exploatoren. Parterna &r dérfor Overens om att
Kommunens Entreprenader inte ska prioriteras ned i tid och utforande i forhallande till
Exploatorens exploateringsatgérder.

Exploatoren ska samordna sin entreprenad infor fardigstillande av inflyttning i sin bebyggelse
med Kommunens Finplaneringsentreprenad. Exploatoren étar sig att tillse att den yta som ska
finplaneras &r fri frdn hinder, sdsom byggnadsstdllningar m.m., senast fyra veckor fore
produktionsstart av Finplaneringsentreprenaden i1 angrinsning till Exploatdrens bebyggelse.
Vidare ska Exploatoren senast nio (9) ménader fore inflyttning informera Kommunen om
planerad inflyttning 1 syfte att mojliggéra for Kommunen att bestdlla erforderliga
entreprenadarbeten. Kommunen kan komma att genomféra Finplaneringsentreprenaden
tidigare eller senare én sa, om Exploatorens utbyggnad senareldggs eller annars forsenas.

I syfte att minimera kostnadsdkningar i Finplaneringsentreprenaden, dr Parterna Gverens om att
provisoriska atgédrder i Finplaneringsentreprenaden ska undvikas samt att kostnader for sddana
atgdrder hinforliga till Exploatorens bebyggelse ska béaras enkom av Exploatdren. Exploatoren
och Kommunen far komma Overens om att Exploatéren pd egen bekostnad far utfora
provisoriska atgérder for att iordningsstilla delar av allman plats som krévs for att Exploatdren
ska kunna erhalla slutbesked avseende sin bebyggelse.

Kommunen ar sammankallande till samordningsmdten, om inte annat G&verenskommes.
Exploatdoren och Exploatérens utsedda byggarbetsmiljosamordnare for utférande av
entreprenadarbete (BAS-U) ska delta pd samordningsmdten som Kommunen kallar till, sdsom
BAS-U-méten om arbetsmiljo och arbetsplatsdispositionsmdten om disponering av
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arbetsomrdden. Kommunen eller Kommunens anlitade entreprendr ansvarar inte for
Exploatorens eller dennes anlitade entreprenors kostnader for att genomfora sdidana méten eller
for att utfora arbete som hérror frdn dessa moten.

Bedomer Kommunen att behov finns att anlita en sérskild byggledare och/eller samordnare for
koordinering mm ska Exploatdren finansiera denna resurs. Exploatorerna dger rétt att fritt avtala
om fordelningen av kostnaderna sinsemellan. Om Exploatdrerna inte kommer &verens har
Kommunen rétt att bestimma en ldmplig fordelning. En gemensam skedesplanering ska tas
fram och redovisa alla parters genomforandetid.

§ 3.3.1 Huvudtidplan

Parterna har upprédttat en prelimindr huvudtidplan, “Tidplanen”, se bilaga 5. Tidplanen
forutsitter att Detaljplanen vinner laga kraft senast den 19 december 2025. I det fall tidpunkten
for laga kraft forskjuts ska halltider i Tidplanen forskjutas i motsvarande man.

Tidplanen syftar endast till att samordna kommande arbeten 1 tid och Parterna dr medvetna om,
samt accepterar, att Tidplanen kan behova justeras, till exempel med anledning av det
samordningsarbete som ska ske i enlighet med § 3.3.

§34 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomférande av
Exploateringsomradet. For exploateringen har &ven en trafikutredning genomforts som redogor
for projektets behov av cykelparkeringar, bilparkering, tillgdnglig parkering och
angoringsbehov, se bilaga 8.

§3.5 Marknadsforing och kommunikationsaktiviteter

Parterna dr Gverens om att det dr av stor vikt att arbeta med dialog, marknadsforing och
kommunikation avseende exploateringen 1 Gymnasieomradet. Planprogrammet for
Gymnasieomradet pekar pd en utveckling av omradet som inte finns idag péd platsen vilket
darfor behdver lyftas och synliggdras. Med anledning av detta ska Exploatéren avsétta resurser
till kommunikation under genomférandefasen av exploateringen.

Kommunikationsarbetet syftar framfor allt till att skapa gemensamma plattformar dar omrédes-
, projekt-, produktions-, drift-, och marknadsinformation frin Kommunen och Exploatéren kan
samlas for att lattare nd allménheten.

Kommunikationsarbetet leds och samordnas av Kommunens kommunikationsansvarig for
projektet eller av ndgon Parterna gemensamt kommer 6verens om. Kommunen ska regelbundet
kalla till kommunikationsmoten dér Exploatoren ska delta.
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Parterna ska verka for att den mest ekonomiska ldsningen for marknadsforing viljs och halla
kontinuerlig dialog kring utférande och ekonomisk uppf6ljning.

§4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (KS-2022/221) som ska vara vigledande for vilka
minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun av
enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r att
peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet, eller
det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersitta detta.

§ 4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens ataganden avseende miljoanpassat byggande.

§ 4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Viarmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvdrme.

§ 4.2.2 Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomrédet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart sdtt och med minsta
mojliga miljopaverkan arbetar Exploatoren med en checklista avseende miljoanpassat
byggande. Checklistan utgor ett for Parterna gemensamt verktyg dédr Exploatdren redovisar val,
metoder och arbetssitt avseende exploateringens miljopaverkan. Checklistans kontrollpunkter
berdr miljoanpassat byggande vid projektering, produktion och forvaltning av byggnader och
anldggningar inom Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas i enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomforas infor
bygglovsansokan. Exploatoren ska séledes senast tre veckor innan ansékan om bygglov 1dmna
en redovisning av checklistan till Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun.

§4.3 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige den 4 mars 2013,
dnr KS-2012/1201, forbinder sig Exploatdren att hantera dagvattnet pa ett hallbart sétt.
Strategin innebdr primért att minimera avledning av dagvatten till den allminna VA-



17(25)

anldggningen och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrgjas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen. Exploatoren
forbinder sig att vidta atgérder i enlighet med framtagen dagvattenutredning, se bilaga 6, eller
motsvarande &tgirder, som medfor i1 allt vésentligt samma resultat, efter samrdd med
Kommunen. Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsnit for dagvatten och anslutning till
ledningsnitet ska ske i enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Exploatoren ska, senast tre veckor innan Exploatdren ldmnar in en ansdkan om bygglov, till
Mark- och exploateringssektionen ldmna en redovisning av den ifragavarande byggnationens
overensstimmelse med dagvattenatgidrderna i bilaga 6.

Samtliga anldaggningar eller dtgidrder for omhdndertagande av dagvatten inom kvartersmark
liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatoren. Anldggningarna eller
atgirderna ska vara utférda av Exploatoren senast ndr byggnad inom Exploateringsomradet far
slutbesked.

§ 4.4 Ekologisk kompensation

En studie och utredning om skadelindringshierarkin och ekologisk kompensation har tagits
fram och ska f6ljas av Exploatdren. En sammanfattning av resultatet och precisering av vilka
atgirder som ska vidtas framgér av bilaga 7.

Exploatéren ska genomfora och bekosta de redovisade atgérderna diar Exploatoren dr utpekat
ansvarig. Av bilaga 7 framgar nér atgdrderna ska genomforas och f6ljas upp.

Exploatoren ska erligga vite om 30 000 kr per atgérd som Exploatdren underlater att utfora
eller annars inte utfor 1 enlighet med redovisningen i bilaga 7, om inte annat har
overenskommits med Kommunen.

For de i bilaga 7 redovisade atgirderna som ska utféras av Kommunen pa Exploatdrens
bekostnad ska Exploatdren utge ersittning till Kommunen enligt § 5.3

§ 4.5 Avfallshantering

Det aligger Exploatoren att tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under
byggtiden och vid slutbesked &r anpassad till vid var tid géllande avfallsplan och
renhallningsforeskrifter for Huddinge kommun.
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§5 EKONOMI

§5.1 Ersittningen for omradesspecifika anliiggningar

Exploatéren ska till Kommunen erligga exploateringsersittning motsvarande den faktiska
kostnaden for projektering och utférande av de omradesspecifika allménna anlédggningarna i §
3.2.1 inklusive Kommunens byggherrekostnad. Exploatoren ska dven till Kommunen erligga
exploateringsersittning motsvarande den faktiska kostnaden for nedlagd tid for samordning,
projektledning, projektadministration, uppfoljning och medverkan i olika forum for de
anldggningar som Exploatéren ska utfora enligt § 3.2.2 . Det inkluderar kostnader for
Kommunens projektgrupp, byggledare samt besiktningsman. Den totala kostnaden for denna
del berédknas i ett tidigt skede till cirka 20 380 000 kr.

Kommunen har ritt att fakturera upparbetade kostnader for de omréadesspecifika
anldggningarna, 16pande, manadsvis 1 efterskott. Om Kommunen si finner ldmpligare kan
Kommunen 1 stillet vélja att fakturera kostnaderna enligt ett ldngre tidsintervall. Adekvat
faktureringsunderlag ska tillstdllas Exploatoren vid fakturering.

§5.2 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m.

Exploatoren ska, till Kommunen, erligga ersittning for Kommunens arbete 1 samband med
genomforandet av Detaljplanen. Denna ersittning avser bland annat Kommunens kostnader for
Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, eventuellt proaktivt
bygglovsarbete, uppfoljning av Exploateringsavtalet samt projektadministration. Harvid ska det
vid varje tidpunkt géllande timpriset tillimpas, vilket framgir av HKF 2220. Den totala
kostnaden for Kommunens arbete uppskattas i ett tidigt skede till cirka 500 000
(femhundratusen) kr.

Kommunen dger ritt att fakturera Exploatoren for kostnader enligt denna paragraf 16pande
manadsvis 1 efterskott. Om Kommunen sa finner lampligare kan Kommunen 1 stillet vélja att
fakturera kostnaderna enligt ett ldngre tidsintervall. Faktureringsunderlag i form av
sammanstalld tidsatgang med uppgift om vilka funktioner som rapporterat tid ska redovisas for
Exploatoren vid fakturering. Betalning av faktura ska ske senast 30 dagar efter fakturadatum.

§5.3 Ersittning for ekologisk kompensationsatgird

For de i bilaga 7 redovisade atgirderna som ska utforas av Kommunen pd Exploatorens
bekostnad ska Exploatdren utge ersittning till Kommunen mot utstilld faktura.
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§5.4 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatoren bekostar Planomradets detaljplaneldggning genom  sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erldgga ndgon planavgift enligt vid tid gillande taxa for
planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprovning.

Exploatoren dr dock medveten om att denne ska 1 samband med erhallande av bygglov erligga
bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maéttjanster (HKF 2200) eller den taxa som
ersatter HKF 2200.

§5.5 Anslutningsavgifter

Samtliga avgifter for anslutning till vatten, avlopp, fjarrvdarme, elektrisk kommunikation m.m.
avseende bebyggelse inom Exploatorens kvartersmark bekostas av Exploatoren.

§ 5.6 Kostnadsansvar och Exploatorens skyldighet att erlagga
ersiattningar

Kommunen svarar inte for nagra som helst kostnader inom Exploateringsomradet utéver vad
som sarskilt anges 1 Exploateringsavtalet om inte annat foljer av lag, annan forfattning eller
annan 6verenskommelse mellan Parterna.

Forutsatt att Exploatoren fullgér samtliga sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren inte aldggas ytterligare ansvar att ersdtta Kommunen for allmén plats eller annan
statlig eller regional infrastruktur, om inte annat foljer av senare trdffad Gverenskommelse
mellan Parterna. Det nu angivna géller dock inte kostnader for framtida forbéttringar av gator
eller allménna platser med dértill hérande anordningar efter Exploateringsavtalets fullbordan,
vilka Kommunen enligt lag har rétt att ta ut ersdttning for av vid var tid lagfaren dgare av
fastighet inom Exploateringsomrédet.

§6 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Vegetation

Exploatoren ska, vid utformningen av bebyggelsen inom kvartersmark ta hinsyn till befintliga
trdd och vegetation inom allmén plats och kvartersmark.

En vegetationsplan omfattande trid och vegetation har tagits fram av Exploatéren och
Kommunen, se bilaga 7.

Exploatoren atar sig att skydda de trdd och den vegetation som omfattas av vegetationsplanen
1 enlighet med Lénsstyrelsernas rekommendationer 1 ”Skydda trdden vid arbeten”.
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Exploatoren ska bekosta och tillstdlla Kommunen en atgirdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation innan dess att forberedande arbeten vidtas. Sddan dtgédrdsplan ska tas fram med stod
av specialist med relevant fackmaéssig kunskap inom dmnesomradet och tillstdllas Kommunen
senast tva veckor innan forberedande arbete vidtas. Atgirdsplanen ska innehalla en bedémning
av berorda trdds rotzonsutbredningar samt tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga
skyddsatgédrder som ska vidtas for minimering av paverkan pa trid och annan vegetation

Om trdd eller vegetation som ska skyddas enligt vegetationsplanen, allvarligt skadas, avldgsnas
eller dor, och detta kan hanforas till Exploatorens arbete eller underlatenhet att vidta atgédrd och
aterplantera dessa enligt dispensansokan.

Exploatéren har dirutdver aterplanteringsplikt av ett uppvuxet trdd ndrmast motsvarande de
viarden som gatt forlorade. Det trdd som ska aterplanteras ska faststillas i samrdd med
Kommunen.

§ 6.2 Byggetablering, provisorier m.m.

Det aligger Exploatoren att utfora och bekosta samtliga atgirder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomradet som erfordras for
Exploatorens exploateringsatgérder.

Det aligger Exploatoren att soka om erforderlig trafikanordningsplan via Huddinge kommuns
e-tjanst. Exploatdren ansvarar for att stingsla in sin arbetsplats och for att det under hela
byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfdllig belysning och dylikt
uppsatta enligt erhdllna anvisningar. Exploatdren &r medveten om att ansékan om
trafikanordningsplan dr forenad med en kostnad for Exploatdren.

Byggetablering och uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska ske pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Om Kommunens mark behdver nyttjas ska sarskild dverenskommelse
tecknas mellan Exploatéren och Kommunen ddr Kommunen ska vara behjilplig. Kommunens
mark far inte nyttjas av Exploatoéren utan Kommunens skriftliga medgivande. I friga om allmén
plats kan ocksd krdvas polistillstdind. Om Exploatdren nyttjar Kommunens mark f{or
byggetablering, uppstillning av bodar, upplag eller dylikt utan Kommunens medgivande, dger
Kommunen rétt att av Exploatéren utkrdva ett lopande vite om 650 kr per kvadratmeter
ianspriktagen mark for varje paborjad kalendermanad som ianspraktagandet bestar samt ett fast
vite om 10 000 kr per tillfille som ett sddant nyttjande sker utan Kommunens medgivande.

§ 6.3 Skyltar

Exploatéren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med minst en skylt pa plats fore
byggstart informera allmidnheten om projektet, vad som byggs, namn pa det som byggs och
byggperioden. Om mgjligt ska dven inflyttningstidpunkt framga. Skylten ska aterge Huddinge
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kommuns, Exploatérens och entreprendrens logotyp samt hénvisa till Exploatorens
projekthemsida.

Parterna ska verka for samordning av skyltar for Planomradet och for dess genomférande.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

§7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§7.1 Skadestindsansvar

Part ansvarar for skador som Part dsamkar motpartens egendom. Exploatdren ar inforstadd med
att denne bér ansvar for skada som fororsakas av den entreprendr Exploatoren anlitar.

§7.2 Drojsmalsrinta

Om ersittning enligt Exploateringsavtalet inte erlaggs pd bestamd, eller annars i faktura angiven
forfallodag, ska drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) utga for tiden fran forfallodagen
tills full betalning sker.

§7.3 Overlitelse av Exploateringsavtalet och fastighet inom
Exploateringsomradet

§ 7.3.1 Exploateringsavtalet

Exploatoren far inte Gverlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket oskiligen inte far vigras eller fordrojas.

Vid forfragan om Overlatelse ska Exploatoren tillse att den som Overlitelsen avses ske till,
stéller for Kommunen skiligen godtagbar sékerhet. Sdkerheten ska stdllas av bolag eller bank
som Kommunen dessforinnan har godként. Sdkerhet kan &ven utgdras av annan likvirdig
sdakerhet som Kommunen dessforinnan godkédnt. Forslag till sdkerhet ska Overldmnas till
Kommunen i samband med att Exploatoren tillstidller Kommunen sin forfragan om medgivande
avseende partsbytet.

Exploatoren ska 1 god tid informera Kommunen att Exploateringsavtalet avses dverlatas pa
annan. Den nya &dgaren ska di forbindas att stdlla godtagbar sidkerhet till Kommunen f6r
atagandena enligt detta avtal.

Vad som anges ovan i1 andra stycket ska 1 tillimpliga delar, vad géller Kommunens
godkdnnande av sdkerhet, dven gélla {for det fall aktier i Exploatoren overléts till tredje man.
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§ 7.3.2 Fastighet inom Exploateringsomradet

I det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk
eller fysisk persons dgo (med undantag for sddan mark som ska dverforas till Kommunen enligt
§ 2.1), forbinder sig Exploatoren, vid dventyr av vite om 25 000 000 kr, tillse att varje ny dgare
forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, intill dess
forpliktelserna dr fullgjorda, genom att i varje avtal angdende Overlatelse med denne infora
foljande bestimmelse:

”Kdoparen forbinder sig, vid vite om 25 000 000 kr, i av Huddinge kommun péafordrade
delar folja mellan Huddinge kommun och Exploatéren triffat exploateringsavtal
avseende fastigheten Gymnasiet 4. Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift. Koparen ska
vid Overldtelse av &dganderitten tillse att varje efterfoljande &dgare binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofordndrad text intages i dverldtelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till
Huddinge kommun med 25 000 0000 kr. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny képare.”

Senast omedelbart efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet
Overgétt i annan dgo, ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen om fordndringen.

Om Exploateringsomrddet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion
till den totala byggritten inom Exploateringsomradet. Vid overldtelse av sddan fastighet dger
Exploatoren ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende dganderittsdvergangen ange
detta ldgre vitesbelopp. Exploatéren ska samrdda med Kommunen om fordelning av
vitesbeloppet.

Oaktat vad som anges ovan i denna paragraf, ska Exploatoren ha ritt att Gverlata fastighet, eller
del dirav, inom Exploateringsomradet till bolag som avser att forvalta de anldggningar som
Exploatoren uppfor och som ska upplétas med dganderitt (s.k. ’slutkund”) under forutséttning
att Exploatoren dven efter sadan Overlatelse svarar for samtliga skyldigheter enligt
Exploateringsavtalet.

§ 7.4 Viten

Om Exploatéren brister 1 det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med Exploateringsavtalet. Vite enligt Exploateringsavtalet
forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omsténdighet intréffar.

Vitesreglering enligt Exploateringsavtalet begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla
erséittning for skada om Exploatdrens avtalsbrott foranleder en skadeerséttning som dverstiger
i varje fall angivet vitesbelopp.
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§7.5 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun dr Kommunens kontaktorgan i fragor
som ror Exploateringsavtalet.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna halla ett startmote. Pa startmotet ska
Parterna utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfragor som Exploatdren enligt
Exploateringsavtalet ska inhdmta Kommunens godkénnande, synpunkter och fortydliganden
m.m. Hérutdver ska parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna {for
det fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan parterna for Exploateringsavtalets
fullgorelse samt rutiner for ekonomisk uppfoljning. Parterna ska ajourhdlla ldmnade
kontaktuppgifter.

§7.6 Exploateringsavtalets upphorande

Efter att Exploatoren uppfyllt samtliga sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren anmila detta till Kommunen. Om Kommunen kan konstatera att alla ataganden ar
genomforda ska Kommunen genom skriftligt meddelande bekrifta att Parterna dr dverens om
detta samt att Exploateringsavtalet ddirmed upphor att gélla.

§ 7.7 Andringar och tilligg

Andringar eller tilldgg till Exploateringsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§7.8 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rattsfrigor ska avgoras av svensk allmén domstol.

* ok ok ok Xk
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Exploateringsavtalet har uppréttats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Huddinge
Datum: 2025- Datum: 2025-

For Huddinge kommun For Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
Charlotta Thureson Giberg Marita Anheim

Mark- och exploateringschef VD

Julia Olsson Bjorn Wiklund

Exploateringsingen;jor Projektchef
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Plankarta

Overenskommelse om fastighetsreglering
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Trafikutredning

Dnr KS-2025/507



	Exploateringsavtal
	§ 1 	INLEDANDE BESTÄMMELSER
	§ 1.1	Bakgrund och syfte
	§ 1.2	Föreliggande dokument
	§ 1.3	Markägande
	§ 1.4	Projektets utformning
	§ 1.5	Giltighet och bestånd

	§ 2 	MARKÖVERLÅTELSER OCH MARKUPPLÅTELSER
	§ 2.1	Marköverföring genom fastighetsreglering
	§ 2.1.1 	Fastighetsbildning
	§ 2.1.2 	Tillträde
	§ 2.1.3 	Inteckningar och övriga belastningar
	§ 2.1.4 	Markföroreningar
	§ 2.1.5 	Markreservat, servitut och övriga tillkommande rättigheter
	§ 2.1.5.1	Avseende u-områden
	§ 2.1.5.2	Avseende övriga tillkommande rättigheter


	§ 3 	GENOMFÖRANDE AV EXPLOATERING
	§ 3.1	Bebyggelse inom kvartersmark
	§ 3.1.1 	Gestaltningsprogram och Proaktiv bygglovsprocess.

	§ 3.2	Allmänna anläggningar
	§ 3.2.1 	Områdesspecifika allmänna anläggningar som Kommunen ska utföra
	§ 3.2.2 	Områdesspecifika allmänna anläggningar som Exploatören ska utföra

	§ 3.3	Samordning m.m.
	§ 3.3.1 	Huvudtidplan

	§ 3.4	Parkeringstal
	§ 3.5	Marknadsföring och kommunikationsaktiviteter

	§ 4 	EKOLOGISK OCH SOCIAL HÅLLBARHET
	§ 4.1	Miljöprogram
	§ 4.2	Miljöanpassat byggande
	§ 4.2.1 	Energieffektivitet
	§ 4.2.2 	Checklista för miljöanpassat byggande

	§ 4.3	Dagvatten
	§ 4.4	Ekologisk kompensation
	§ 4.5	Avfallshantering

	§ 5 	EKONOMI
	§ 5.1	Ersättningen för områdesspecifika anläggningar
	§ 5.2	Ersättning för kommunens projektledning, avtalsuppföljning m.m.
	§ 5.3	Ersättning för ekologisk kompensationsåtgärd
	§ 5.4	Plan- och bygglovsavgifter
	§ 5.5	Anslutningsavgifter
	§ 5.6	Kostnadsansvar och Exploatörens skyldighet att erlägga ersättningar

	§ 6 	ÅTGÄRDER UNDER BYGGTID
	§ 6.1	Vegetation
	§ 6.2	Byggetablering, provisorier m.m.
	§ 6.3	Skyltar

	§ 7 	ÖVRIGA AVTALSBESTÄMMELSER
	§ 7.1	Skadeståndsansvar
	§ 7.2	Dröjsmålsränta
	§ 7.3	Överlåtelse av Exploateringsavtalet och fastighet inom Exploateringsområdet
	§ 7.3.1 	Exploateringsavtalet
	§ 7.3.2 	Fastighet inom Exploateringsområdet

	§ 7.4	Viten
	§ 7.5	Kontaktpersoner
	§ 7.6	Exploateringsavtalets upphörande
	§ 7.7	Ändringar och tillägg
	§ 7.8	Tvist


